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KENMERKEN

Woonoppervlakte 114 m?
Perceelopperviakte 283 m?
Inhoud 408 m®
Bouwjaar 1973
Aantal slaapkamers 3

CV ketel 2004
Energielabel C




OMSCHRIJVING

Welkom in deze 2-onder-1 kap met garage.
dubbele carport én overkapping aan de
Helfrichstraat in Dinteloord!

Zie jij jezelf volgend jaar de kerstboom optuigen
in dit sfeervolle huis?

Met een gezellige woonkamer met open keuken,
3 ruime slaapkamers, een praktische waskamer
én een luxe badkamer is dit huis helemaal klaar
voor jou. Bovendien woon je op loopafstand van
alles wat Dinteloord zo leuk maakt: onder andere
het openluchtzwembad, de tennisbanen, het
park en van één van de drie basisscholen die
Dinteloord rijk is.

Begane grond

Binnenkomst via hal met meterkast ( 4 groepen 1
aardlekschakelaar), trapkast, frapopgang naar
verdieping en toiletruimte.

De woonkamer is een echte blikvanger! Dankzij
de grote ramen aan de voor- én achterkant is
het een mooie lichte ruimte. De strakke, gestucte
muren en het plafond geven een moderne
vitstraling, terwijl de vloer een warme en stijlvolle
basis vormt.

De keuken is perfect voor kookliefhebbers en
gezellige avonden. Een groot kookeiland met
een stoer stenen werkblad scheidt de keuken
van de woonkamer en biedt een praktische plek
om te koken én te kletsen. Het eiland is voorzien
van een gasfornuis, spoelbak, afzuigkap,
vaatwasser en handige opberglades. Daarnaast
vind je in de wandopstelling een praktische
koelkast, combi-oven en nog meer bergruimte.
Alles wat je nodig hebt om je spullen op te
bergen en een stijlvolle keuken te houden!

Eerste verdieping

Bovengekomen via de gerenoveerde trap,
bereiken we de overloop die toegang geeft tot
de badkamer, 2 grote slaapkamers en een
wasruimte.

Een heerlijke start of afsluiting van de dag in deze
hotel chique badkamer met inloopdouche,
zwevend foilet, wastafelmeubel en
designradiator. De viloer en de wanden zijn
afgewerkt met grote antracietgrijze tegels; op de
vloer van de douche liggen kleine
mozaiektegeltjes in een warme geméleerde
kleurstelling van onder andere goud, bruin en
blauw.

De twee slaapkamers zijn heerlik ruim en
praktisch. Beide kamers hebben vaste kasten
met meer dan genoeg bergruimte; op de vloer
van de kamers ligt dezelfde laminaatvloer als
op de overloop. Dit zorgt voor een rustig en
samenhangend geheel.

De oorspronkeliike doucheruimte van het huis is
omgetoverd tot een handige waskamer;
geheel betegeld en voorzien van wasmachine
en droger aansluiting.

Geen gedoe meer met wasmanden door het
hele huis!

Tweede verdieping

Via een vaste frap naar de tweede verdieping
bereiken we de grootste slaapkamer van het
huis; heerlijk ruim door de grote dakkapel aan
de voorzijde. Deze is van kunststof, voorzien van
dubbelglas en op maat gemaakte horrefjes.

De muren zijn stijivol afgewerkt met een
combinatie van chic behang en strak
schilderwerk; op de vloer ligt mooi fris laminaat.
Jouw kleding kan netjes in één van de vaste
kasten achter de louvre deurijes. Zou dit jouw
'masterbedroom' kunnen zijn?

Tuin
Heerlijke onderhoudsvrije fuin met 'altijd-groen-
gras' en kleurrijke borders met vaste planten.

De absolute parel van de tuin2 Dat is natuurlijk
de gezellige veranda naast het huis. Perfect
voor lange zomeravonden met vrienden of een
warme kop thee op een frisse herfstdag. Hier
kun je echt genieten van het buitenleven!

Achterin de tuin is een ruime garage, groot
genoeg om je auto veilig te stallen. Maar
waarom niet je eigen draai geveng Denk aan
een thuiskantoor, creatieve hobbyruimte of
zelfs een kleine sportschool. Met deze ruimte
kun je alle kanten op.

Parkeren

Maar liefst 5 parkeerplekken op eigen terrein,
hoe luxe is dat! Er kunnen 4 auto's op de oprit,
waarvan 2 onder de carport en dan kan er ook
nog 1 auto in de garage.

























i

7 % .h‘. i
G ~____nqn__. 7

A T
o \ﬂ\“\. o \.Q\\
)

il ids



















O













PLATTEGROND

513m 6.22m

Dverkapping

3.10m

3.24m

Eetkamer

~0.96 m -
7.34m

Woonkamer

3.96 m

5.03m 245m 3.67m
~0.95 m-

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

6.99 m

3.02m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




PLATTEGROND

332m

1042 m

27.09m
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Woonkamer

541m

1233 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: Helfrichstraat 18

2761
2762

2802

2801

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 november 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 kadaste r
12345  Perceelnummer
25 Hui: .
uisnummer Kadastrale gemeente  Dinteloord
Vastgestelde kadastrale grens .
A Sectie F
Voorlopige grens P | 2843
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing




VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object : Helfrichstraat 18, 4671 AV DINTELOORD
Datum : ....november 2024

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN  N.V.T.
ACHTER MEE OVERGENOMEN
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting P4 O O O
Buitenverlichting X O | O
Tijd- of M coaperk O O O
schemerschakelaar/bewegingsm
elder
Tuinhuis/buitenberging g O O O
Vijver O O O =
Broeikas (] ([l O >
Vlaggenmast (] [l | Vg
Zonnepanelen O (| O P
Woning
Alarminstallatie 1 Ol I O
Schotel/antenne (] | | g
Brievenbus [l | O 5
(Voordeur)bel X O O O
Rookmelders X O O O
Veiligheidssloten en overige Il [l [l
inbraakpreventie
Screens O O O I
Rolluiken/zonwering buiten [ "¢ [l ([l Ol
Zonwering binnen (] [l | X
Vliegenhorren Y O O 0
Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails = ¢ ] O O
Gordijnen O O ¥ O
Rolgordijnen ¥ O O O
Vitrages (] O O =
Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van3

Object: Helfrichstraat 18, 4671 AV DINTELOORD (bo



VB Vereniging van
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Jaloezieén/lamellen

Vi [i?j'\wi‘j‘;la"lr'fl_{j'_w] te weten

Vloerbedekking/linoleum

OO
OO
0o

Parketvloer/laminaat
CV met toebehoren
Close-in boiler
Geiser

Thermostaat

Mechanische
ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

00 OKOOR WO
OO0 OOO0OQgOQd
OO0 OO0gaoQ

Kokend waterkraan

Open haard, houtkachel

O
O
O

(Voorzet) open haard

O
O
O

Allesbrander

HHY KR KOKEO

O
O
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Kachels

Keuken (inbouw)apparatuur,
e wetien

Keukenmeubel
(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis
Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

DO KR ®E ¥
OOo0o0o0oQ0ooQgo oogoaog

o o s o [
R&OOODODO ooao

Wasdroger
Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers

0
OO
OO
® O

Opbouwverlichting

(Losse) kasten, legplanken, te

wetien

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur/garage
Vast bureau

m [l

OO0O00gd
OO0O00o0og
MK XX O

Spiegelwanden

Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van3
Object: Helfrichstraat 18, 4671 AV DINTELOORD 3[)



Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires
Wastafel(s)
Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar
wasautomaat

Waterslot wasautomaat
Sauna
Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen
Telefooninstallatie

Voorzetramen / radiatorfolie
etc., te weten
Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem

Aanvullende
opmerkingen:
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Vereniging van
makelaars en taxateurs
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Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO.

Copyright VBO 2022, versie 2022_1.

Naam kantoor: Breure en Breure Makelaardij
Object: Helfrichstraat 18, 4671 AV DINTELOORD
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Een huis is meer dan een hoop stenen en beton

Dat weten jij en wij maar al te goed. Het zijn kansen, herinneringen en geluk binnen muren,
een plafond en vloer. Zeker bij ons, in de omgeving West-Brabant. Want laten we wel
wezen: je vindt er de mooiste plekjes die je maar kunt wensen. Van de gezellige, historische

dorpsharten tot de weidse vergezichten.

Toch ontbreekt er iets. Je zoekt nog naar de juiste voordeur in deze omgeving. Een plek

Van boerderij tot dorpskern
De boerderij van onze ouders was het decor van een fijne jeugd en tegenwoordig is een karakteristiek oud

pand in het centrum van Dinteloord ons kantoor. Laagdrempelig, net zoals vroeger bij ons thuis. Nog altijd
voelen we ons in het groene buitengebied net zo thuis als in het gezellige dorpshart. Wij trekken geen
grens, want we zijn maar wat blij dat we ze allebei als ons werkgebied mogen zien; de dorpen en steden in
de regio en de omliggende polders en buitengebieden. Een ideale mix van historie, nieuwbouw,
nafuurschoon, weidse vergezichten, goede voorzieningen, ruimte voor ondernemers etc. Dinteloord en
omgeving heeft voor elk wat wils en daar mogen wij makelen.

Een sterke schakel in een sterk netwerk

Breure & Breure is al sinds 1993 actief maatschappelijk betrokken bij de bewoners, de bedrijven, de
verenigingen, de evenementen en de groene omgeving van Dinteloord. We ondersteunen duurzame
initiatieven die bijdragen aan de leefbaarheid en dat verhoogt het woongenot en vergroot de kansen
voor ondernemers. De regio heeft veel te bieden en wij maken zelf ook gebruik van het brede
dienstenaanbod dat hier voorhanden is. Door de jaren heen hebben we met veel zorg een betrouwbaar
netwerk opgebouwd van creatieve fotografen, ervaren financieel adviseurs, aannemers en andere
vakmensen met wie wij graag samenwerken om droomwensen waar fe maken. Ook voor jou? Maak eens
vrijplijvend een afspraak, want als we elkaar kennen dan kunnen we zorgen voor de ideale match.
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